OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANO - WYKONAWCZEGO
REMONTU STREFY WEJSCIA | GALERII WRAZ Z WYMIANA BALUSTRAD
W BUDYNKU PRZY UL. BAJKOWEJ 45 -47 W TYCHACH

l. PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem — Tyska Spétdzielnia Mieszkaniowa OSKARD - z dnia 22.06.2023 r;
Inwentaryzacja stanu istniejacego;

Uzgodbienie z Inwestorem;

Dokumentacja archiwalna;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst w Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. oraz
pozniejszymi zmianami).

o=

Il. DANE OGOLNE

1. Zakres opracowania

Zakres opracownia obejmuje projekt budowlano — wykonawczy remontu strefy wejscia i galerii wraz z
wymiang balustrad w budynku w Tychach przy ulicy Bajkowej 45-47 — dziatka nr 2314/69, wtasno$¢
Tyskiej Spotdzielni Mieszkaniowej OSKARD.

Zakres opracowania obejmuje:

- rozbidrke istniejacej posadzki strefy wejscia, zejécia do ogrodkéw i galerii parteru wraz z rozbiorkg
wszystkich warstw posadzkowych;

- wykonanie projektowanych warstw posadzki wraz z hydroizolacjs;

- wykonanie posadzki z ptyt betonowych Dasag 60 x 60 x 4 cm wraz z wykofczeniem schodow od
strony potudniowej do ogrédkow;

- wymiane balustrad w poziomie parteru od strony pétnocnej oraz bramy do ogrodu od strony
potudniowe;;

- wymiane orynnowania i obrébek blacharskich na poziomie 0 od strony pétnocne; ;

2. Przedmiot inwestycji, lokalizacja

Przedmiotem opracowania jest czes¢ komunikacyjna - zewnetrzna parteru budynku w Tychach przy
ulicy Bajkowej 45-47 , dziatka nr 2314/69.

Inwestor: Spétdzielnia Mieszkaniowa OSKARD w Tychach, Tychy, ul. Dabrowskiego 39.

3. Stan istniejacy

Budynek pochodzi z 1993 roku , zostat zaprojektowany w 1988 roku przez zespét projektantow PHU
Emar sp. z 0.0. Budynek jest obiektem mieszkalnym, 3 pietrowym z poddaszem uzytkowym +
przyziemie ( suterena) z 20 lokalami mieszkalnymi i 20 wydzielonymi garazami w przyziemiu. Budynek
wykonany zostat w technologi uprzemystowionej W-70, z ociepleniem Scian. Budynek podzielony jest
na 3 segmenty wydzielone dylatacjami .Uktad konstrukcyjny jest uktadem poprzecznym. Sciany
zewnetrzne warstwowe prefabrykowane oraz z cegly silikatowej. Czes$¢ Scian wykonczona jest
klinkierem. Budynek byt wielokrotnie przebudowywany i modernizowany — dobudowano zadaszenie
strefy wejscia , wyremontowano i ocieplono dach, przebudowano schody zewngtrzne.

Parter budynku — strefa wej$ciowa stanowi otwarte atrium z galerig wzdtuz sciany pétnocnej — od strony
wejscia do mieszkan .

Posadzka galerii i atrium pierwotnie wykonana bytfa ptytek z lastrico, w pozniejszym terminie na czesci
posadzki potozono ptyty gr. 7 cm beton z lastriko.

Dane wielkosciowe dla catego budynku:

- powierzchnia zabudowy 788,00 m?



- powierzchnia uzytkowa 1 679,00 m?
- kubatura budynku 10 917,15 m?
- powierzchnia atrium i galerii 198,45 m2 (+podesty do mieszkan)

6. Opis stanu projektowanego
Zaprojektowano catkowita wymiane wierzchnich warstw posadzki zewnetrznej parteru — strefy
komunikacji nad garazami , rozebranie warstw posadzkowych do stropu nad garazami i wykonanie
nowych warstw wraz z hydroilzolacjg stropu. Zaprojektowano wymiang balustrad na parterze na nowe ,
stalowe, malowane proszkowo , montowane doczotowo do stropu zelbetowego nad garazami.
W ramach projektu przewidziano takze wymiane bramy wejsciowej do strefy ogrodowej.

5. Zakres przewidzianych prac budowlanych

Prace rozbiérkowe i demontazowe:

- skucie warstwy wierzchniej - ptyt betonowo — lastrikowych gr. 7 cm — pow. 156,7 m2;

- skucie warstwy wierzchniej - ptytek lastriko gr. 3 cm — pow. 198,45 m2;

- demontaz obrébek blacharskich i orynnowania od strony pétnocnej na odcinku 2 x 18 mb;

- demontaz obrdébek blacharskich od strony potnocnej na odcinku 2 x 3,5 mb;

- demontaz istniejacych rynien na odcinku 2 x 6,8 mb;

- skucie warstwy wyréwnawczej zbrojonej siatkg 4 cm ;

- zerwanie 2 x papy na lepiku;

- demontaz szkta piankowego gr. 5 cm;

- demontaz folii;

- oczyszczenie istniejacego stropu i uzupetnienie ubytkéw zaprawami do betonu — 20% powierzchni;
- demontaz istniejacych balustrad stalowych —2 x 17,62 mb;

- demontaz stalowej bramy wyj$ciowej do ogrodu — 397,5 x 2,5 m;

- usuniecie skorodowanych fragmentéw elementdw istniejacej konstrukcji stalowej — 10 slupow fi200;

Prace budowlane - posadzka:

- zabezpieczenie istniejacej konstrukciji stalowej przy styku z posadzka ( pas szer.i wys. 50 cm) -
antykorozyjnie + zabezpieczenie preparatem guma w ptynie ;

- wykonanie betonowej warstwy spadkowej o nachyleniu 1% gr. min 4 m na istniejacym stropie pow.
198,45 m2;

- wykonanie izolacji na warstwie spadkowej - folia Pe;

- potoZenie termoizolacji — 2 cm styroduru o wspdtczynniku 0,030 — pow. 198, 45 m2;

- wykonanie warstwy rozdzielajgcej — potozenie folii Pe;

- wykonanie warstwy dociskowej o gr. 4 cm (5 cm) , zbrojonej siatkg fi 6 0 oczkach 15 x 15 cm;

- potozenie izolacji przeciwwodnej — 2 x papa termozgrzewalna na powierzchni catej posadzki
zewnetrznej ;

- potozenie maty drenazowej pod posadzke na kleju;

- potozenie posadzki z antyposlizgowych ptyt betonowych Dasag 60 x 60 gr. 4 cm , na specjalistycznym
kleju do ptyt betonowych Kerakoll, spoiny 5 mm wypetnione masg fugowa Kerakoll Lite;

- fugowanie posadzki fugg zywiczng co mx. 6 m+ w dylatacjach stropu oraz w linii krawedzi ptaszczyzn
0 roznym kierunku nachylenia ;

- wykonanie dylatacji posadzki co 6 m;

- wypetnienie otworéw wokot istniejacych stupdw drobnym grysem kamiennym w kolorze szarym — 10 x
pole 60 x 60x 3 cm;

Prace budowlane - pozostate prace:
- wykonanie obrébek blacharskich szer. 40 cm z blachy stalowej ocynkowanej , malowanej proszkowo
w kolorze bragzowym gr. 0,7 mm odcinkami co 30 cm #faczonymi na rabek stojacy — odcinki dtugosci



2x17,8mb+2x3,5mb

- wykonanie orynnowania na hakach dtugich (pod mocowaniem balustrady) — rynny PCV fi100 - 2 szt.
dt.17,8 mb w kolorze brazowym (kolor identyczny jak istniejacy) ;

- wykonanie orynnowania wymiana na odcinku przylegtym do schodéw - rynny PCV fi100 - 2 szt. dt.
6,8 mb w kolorze brazowym (kolor identyczny jak istniejacy) ;

- wymiana rur spustowych z daszku nad atrium — rury fi 80 x 2 x dt. 7 mb ( po istniejacej trasie) — rury
spustowe PCV w kolorze brazowym ( kolor dobra¢ identyczny jak istniejacy) ;

- montaz balustrad stalowych, malowanych proszkowo w kolorze bezowym (nalezy dobra¢ kolor
identyczny jak istniejace balustrady) — wg rysunku - mocowanych kotwami wklejanymi Koelner
doczotowo do istniejacego stropu) nad garazami ;

- montaz bramy stalowej do ogrodu — wg rysunku ;

- prace porzadkowe i wykoriczeniowe;

6. Opis projektowanych elementow

6.1 Posadzka

Zaprojektowano posadzke w tradycyjnym uktadzie warstw. Na oczyszczonej ptycie betonowej nalezy
wykona¢ warstwg spadkowg 1% z podktadu betonowego, spadki wg rysunku posadzki. Min. grubo$¢
warstwy 4 cm. Na wykonanej warstwie spadkowej z betonu potozy¢ paroizolacje z folii. Nalezy na
warstwie rozdzielajacej utozy¢ termoizolacje min. 2 cm ze styroduru o wspotczynniku A= 030 W/mK.
Wspdtczynnik U stropu nad garazem po wykonaniu projektowanych warstw posadzki wynosi U = 0,69
WIm2K ( przy dopuszczalnym U = 0,70 W/m2K). Na termoizolacjg potozy¢ warstwe rozdzielajacg z folii
Pe a nastepnie wykona¢ warstwe dociskowg z jastrychu cementowego zbrojonego siatkg fi 6 0 oczkach
15 x 15 cm o minimalnej grubos¢ 4 cm. Na warstwie dociskowej wykonac hydroizolacje z dwoch warstw
papy termozgrzewalnej . Na pape nalezy potozy¢ mate drenujaca , przyklejang na kleju.Na tak
wykonane podtoze potozy¢ antyposlizgowe ptyty betonowe Dasag 60 x 60 cm o gr. 4 cm klejone do
podtoza specjalistycznym klejem do materiatéw betonowych Kerakoll. Uktad ptyt wg rysunku posadzki,
czes¢ ptyt betonowych |, ze wzgledu na czesciowo ,skrecony” rzut budynku, zostaty przeiwdziano jako
przycinane, nawigzujac do podkreslenia strefy wejécia. Obszer wokot istniejacych stupdw ( ze wzgledu
na trudnosci w przycieciu granitu ) przewidziano jako wykonczony drobnym zwirkiem w kolorze szaro-
biatym. Spoinowanie powierzchni nalezy wykona¢ nie wcze$niej niz po 7 dniach od utozenia ptytek. Do
spoinowania nalezy uzy¢ gotowej, mrozoodpornej masy fugowej. Kerakoll Lite. Szeroko$¢ spoiny dla
dla ptyt tarasowych min. 5 mm. Nalezy wykona¢ spoinowanie odcinkami. Powierzchnia posadzki przy
tej metodzie uktadania musi by¢ podzielona listwami dylatacyjnymi na pola o powierzchni maksymailne;
6x6 m oraz w linii dylatacji na ptycie konstrukcyjnej tarasu ( dylatacja ta musi by¢ przeniesiona na
nawierzchnie z plytek) . Izolacja przeciwwilgociowa $ciany przylegajacej do tarasu musi by¢ wykonana
na wysokos¢ min. Nawierzchnia wykonana z ptyt musi by¢ oddzielona szczeling gyjatacyjng o
szeroko$ci 1 cm od Sciany budynku. Szczeliny dylatacyjne na nawierzchni tarasu wypetnia sie przed
spoinowaniem silikonem mrozoodpornym.

Wykonawca zobowiazany jest do uzyskania zatwierdzenia od Zamawiajacego ostatecznego
rodzaju ptyt betonowych : plyty Dasag Indigo Prato 7374 lub 7438 alternatywnie Favilla Prato
7380 lub 7381 na podstawie przedstawionych probek.



6.2 Balustrada z- zaprojektowano nowa balustrade od strony pétnocnej, na odcinku od klatek
bocznych do wykuszy po obu stronach budynku ( na wschod i zachod) . Balustrada zaprojektowana
zostata z lekkich profili ze stali ocynkowanej , malowanej w kolorze identycznym jak balustrady
istniejace ( zblizony do koloru RAL 9015). Montaz balustrady — doczotowo do stropu nad garazem za
pomoca marek stalowych gr. 8 mm i kotew chemicznych iniekcyjnych do betonu ( zywica epoksydowa)-
kotwy Koelner R-STUDS -16220 2 szt. na jedng marke. ( lub produkt rGwnowazny np. Fischer lub Hilti) .
Stupki konstrukcyjne wykonane zostaty z profili stalowych 50x50x4 , spawane do marek . Wypetnienie
balustrady to poprzeczki poziome z profili 40x 40 x 2 mm oraz ptaskowniki pionowe 35 x 6 mm, w
rozstepach nie przekraczajacych 12 cm. Jako dodatkowe wzmocnienie mocowania balustrad
przeiwdziano obejmy wokét istniejacych stupdw kontrukcyjnych wykonane z ptaskownika 35 x 10 mm,
spawane do stupkow konstrukcyjnych balustrad.

6.3 Ogrodzenie i furtka do ogrodu — zaprojektowano nowe odgrodzenie strefy wejscia od ogrodu jako
krate stalowa i furtke. Dostosowano projektowane elementy do istniejgcej kraty i drzwi wejsciowych od
potnocy. Gtowne stupy przyjeto jako stalowe , malowane proszkowo 130 x 130 x 6 , montowane do
podtoza kotwami iniekcyjnymi, chemicznymi Koelner R-STUDS -16190 lub réwnowaznymi , furtka o
szeroko$ci 1 m, z klamka i z zamkiem , wykonana z profili stalowych prostokatnych 60 x 40 x 4 i
ptaskownikow 60 x 6 . Catos¢ dodatkowo wypetniona siatkg stalowg o oczkach jak istniejgca siatka — 40
x40 , w kolorze jak istniejace ogrodzenie — kolor naturalny szara stal.

6.4 Obrobki blacharskie — zaprojektowano nowe obrébki blacharskie , przewidziano ze stali
ocynkowane, malowanej proszkowo na kolor brazowy ( identyczny jak istniejacy zblizony do RAL8027 ,
RAL9017 ) , taczone na rabek stojacy. Catkowita szerokosc obrébki 40 cm, od frontu wysoko$¢
widoczna 18 ¢m (do linii krawedzi kotew balustrady). Rozstaw rabkéw — co 30 cm. Zakotwienie na
warstwie dociskowej z betonu.

6.5 Wymiana rynien — zaprojektowano wymiane rynien na odcinkach od strony frontowej budynku -
pod projektowanymi balustradami oraz pomiedzy schodami gtéwnymi a klatkami schodowymi.
Przewidziano rynny PCV @100 w kolorze brazowym ( identycznym jak rynny istniejace) . Rynny pod
balustradami przewidziano jako montowane na dtugich hakach, haki montowane doczotowo do stropu
0 50-60 cm ( z pominieciem stupkéw balustrad). Haki nalezy zamontowac po wyznaczeniu miejsc
montazu slupkéw, przed montazem balustrad. Dodatkowo przewidziano wymiane rur spustowych —
fragmenty rur odprowadzajacych wode z dachu od daszku nad wejsciem — rury PCV @ 80.

7. Uwagi

- projektowana inwestycja nie wprowadza naruszenia intereséw 0s6b trzecich w rozumieniu prawa
budowlanego;

- projekt spetnia warunki ochrony atmosfery, emisja zanieczyszczen nie przekracza dopuszczalnych
prawnie;

- inwestycja nie wprowadza szczegolnej emisji hatasow i wibracji ani zaktdcen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i opadowych oraz nie powoduje
szczegoInego zacienienia otoczenia;

- prace mogaq by¢ realizowane pod nadzorem 0sob majgcych odpowiednie uprawnienia, zgodnie z
projektami w fazie projektow wykonawczych poszczegolnych branz ;

- realizacje nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem a wszystkie roboty wykona¢ zgodnie
z zasadami BHP i Prawa Budowlanego pod nadzorem oséb uprawnionych;

- przed rozpoczeciem robdt budowlanych wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie;

- wszystkie roboty nalezy wykonywac¢ zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét, budowlano - montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki
Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej;



- wszelkie elementy ruchome, balustrad, poreczy i pochwytow, innych nalezy zamawiac, wykonywac i
montowac na podstawie zweryfikowanych obmiaroéw rzeczywistych wykonanych na obiekcie.

opracowata:
mgr inz. arch. Joanna Korczynska



